BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN ISTOCKHOLM
Org nr 769607-3019

ARSREDOVISNING
for
BOSTADSRATTSFORENINGEN KAMELIAN

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Kamelian fir hiirmed avge redovisning for féreningens
verksamhet under rikenskapsaret 2011.

STYRELSEN

Styrelsen har under éret haft f6ljande sammansittning

Ulf Harderup Ledamot/ordférande fr.o.m 110526
Tomas Chicote Ordf6rande t.o.m 110525

Patrik Bergstedt Ledamot

Boris Kan Ledamot

Louise Kelly Ledamot

Kristina Rudin Ledamot

Agneta Brattemark Ledamot

Susanne Parkow Suppleant

REVISORER

Grant Thornton Sweden AB

VALBEREDNING

Katrin Zatti

Martin Syberg

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie foreningsstimma holls den 25 maj 2011.

Styrelsen har under éret hallit 11 protokollférda sammantriiden.
Under perioden har styrelsen godkint 4 Sverlatelser.

Antalet medlemmar i foreningen uppgér vid arsskiftet 2011/2012 till 66 stycken fordelat pa

45 bostadsritter.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

KAMELIAN ISTOCKHOLM

Org nr 769607-3019

FORENINGSFRAGOR forts.

Foreningen omfattar 47 bostadsliigenheter och 2 lokaler férdelade enligt nedan:

Liigenheter

1 rok 12 st
2 rok 12 st
3 rok 12 st
4 rok 11 st
Totalt 47 st
Lokaler

Kontor 1 st
Daghem 1st
Totalt 2 st

Resultat och stillning
Nettoomsittning tkr

Res. e. finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr
Arsavgiftsniva bostider
ke/kvm

434 kvm
756 kvm
946 kvm
1155 kv
3291 kvm

1778 kvm

105 kvm

1 883 kv

2011
4 447
-600
86 334
281

2010
4 468
542

80 213
281

varav 2 hyresritter 4 63 kvm

2009
4434
439
79 826
281

Fastighetens beteckning 4r Kamelian 26. Byggnadsér 1967.

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Brandkontoret.

FASTIGHETEN

Foreningen har under 4ret:
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2008
4341
18

79 589
281

Renoverat gérden; lagt tridick, konstgris, tagit bort stenldggning mm
Renoverat tvd badrum och toaletter samt handikappanpassat toalett hos Axelssons
Uppgraderat passagesystem for 2 entreddrrar samt
Lagt upp hemsida fér BRF Kamelian
Sélt lagenhet for foreningens rdkning
f\tgéirdat vattenskador pga 3 separata stamlickage
Tecknat nytt tredrs avtal med Com Hem efter forhandlingar med bla Canal Di gital

Forstérkt entredérrarna med 6verli ggandelésbleck pga omfattande inbrott under 2010

2007
4296
=127
80 085
281

garage med kodlés och taggsystem




BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN ISTOCKHOLM
Org nr 769607-3019

FORVALTNING

Rikenskaper och medelsférvaltning har skétts av FRUBO AB,

LONER OCH ERSATTNINGAR

Ersiittning for styrelsearvode har under 2011 uppgitt till 128 400 kronor. Totalt utgar enligt
staimmobeslut tre prisbasbelopp for ar 2011.

EKONOMI

Arsavgifterna har under rikenskapsaret uppgdtt till 881 962 (859 968) kronor, bostadshyror
till 125 084 (209 088) kronor, garage-, p-plats och me-platsintiikter till 804 370 (770 146)
kronor samt hyresintikt lokal och kontor til] ett belopp av 2 640 440 (2 633 435) kronor.
BOKSLUTSDISPOSITION

Styrelsen foreslér att arets resultat enligt stadgarna balanseras i ny rikning.

Till stimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat - 9104 803
Avsittning till underhallsfond - 269 370
Arets resultat - 600155
Att disponera - 9974328
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN I STOCKHOLM
Org nr 769607-3019

Resultatrikning
2011-01-01-- 2010-01-01--
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter/hyror 1 4 446 941 4 467 953
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 646 642 -1 647 601
Reparation och underhall 3 -1350 640 -580 333
Fastighetsskatt -249 094 -237 030
Férvaltningskostnader 4 -401 918 -263 639
-3 648 294 -2 728 603
Rorelseresultat fore avskrivningar 798 647 1739 350
Avskrivningar
Byggnader 5 -286 476 -286 476
Inventarier och maskiner 5 -21 984 -21 984
-308 460 -308 460
Rorelseresultat efter avskrivningar 490 187 1430 890
Finansiella intikter och kostnader
Utdelning, ej skattepliktig 4 957 7 289
Rénteintdkter 108 046 11 653
Rintekostnader -1 203 345 -907 521
-1 090342 -888 579
Resultat efter finansiella poster -600 155 542 311
Arets resultat -600 155 542311
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

KAMELIAN I STOCKHOLM
Org nr 769607-3019

Balansriikning _
Belopp i kr 2011-12-3] 2010-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Mareriella anliggningstillgdngar
Byggnader 5 50993 130 51279 606
Mark 5 24 555278 24 555 278
Inventarier och maskiner 5 62 243 84 227
Pagdende projekt 5 579 797 94 500
Summa anléggningstillgingar 76 190 448 76 013 611
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Avgifts/hyresfordringar 6 350 0
Skattefordringar 0 11 857
Skattekonto 80 655 4 004
Forutb kostn/uppl intikt 6 64 827 67 486
Upplupna inkomstrintor 21 509 0
173 341 83 347
Kassa och bank 1903 887 4116 061
SHB 510 942 628 8 066 040 0
9 969 927 4116 061
Summa omsiittningstillgingar 10 143 268 4 199 408
SUMMA TILLGANGAR 86 333 716 80 213 019
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN I STOCKHOLM
Org nr 769607-3019

Balansriikning _

Belopp i kr 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser 51 029 961 49344 374

Upplatelseavgifter 6270271 1 330 858

Féreningens yttre reparationsfond 1823172 1553 802
59 123 404 52229034

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 104 803 -9 377 744

Arets resultat -600 155 542311
-9 704 958 -8 835433

Summa eget kapital 49 418 446 43 393 601

Skulder

Léngfristiga skulder

Lan 7 35281755 35 559 706

Kortfristiga skulder

Kort del av ldnga 14n 270 816 263 681

Leverantorsskulder 513 992 279 186

Skatteskulder 11292 2

Upplupen kostnad och férutbetald intikt 8 235133 178 625

Upplupna arbetsgivaravgifter 40 343 40 343

Ovriga kortfristiga skulder 76 160 0

Upplupna utgiftsrintor 96 554 77194

Férskottsbet avgift/hyra 389 225 420 681

1633515 1259712

Summa skulder 36 915 270 36 819 418

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 333 716 80213019

Stiillda panter m.m.

Fastighetsinteckningar 9 37 572 000 37 572 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

W,
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN I STOCKHOLM
Org nr 769607-3019

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen 4r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens

(BFN) allminna rad.
Vidrderingsprinciper mm

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliiggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad livsldngd. Ned-

skrivning sker vid bestdende virdenedging.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Materiella anldggningstiligangar
Byggnad

Not 1

Rérelsens intikier

Hyror lokaler

Hyresintikt bostdder
Hyresintékt garage, ej moms
Hyresintikt p-plats, ej moms
Hyresintikt me-plats, ej moms
Arsavgifter bostider
Fastighetsskatt

Rabatt hyra bostad

Rabatt garagehyra, ej moms
Ovriga intikter

Not 2

Driftskostmader

Fastighetsskotsel
Fastighetsstiddning
Fasadtvitt/fonsterputs

OVK, inkl obl. besiktn.
Bevakning/Jour

Elavgifter

Fjarrviarme/olja

Vatten och avlopp, inkl ev éterbiring fg &r
Sophdmtning/renhéllning
Snoréjning/sandning

Forsikring

Kabel-TV

Bredband

Porttelefon

Teknisk forvaltning avtal
Grundavtal jourtj./bekvakn.
Grundavtal hissar
Forbrukningsinventarier, material

T{11)

2011 2010
200 &r 200 ar
2451 020 2 444 020
125 084 209 088
798 270 749 746
2500 16 800
3600 3600
881 962 859 968
189 420 189 415
5116 4 884
900 -600
1101 800
4 446 941 4 467 953
-54 085 70 020
-88 408 -81 861
37 557 -33 325
0 -37 125
-18 395 0
-143 851 -162 603
745 363 782 677
63 121 -75 819
_158 862 -148 625
0 -18 983
.37 443 40312
-56 167 57 455
-80 064 42778
-6 980 4172
-34908 234900
-102 419 6539
14281 15839 /)
4738 -35 568 (
-1 646 642
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN I STOCKHOLM
Org nr 769607-3019

Not 3

Reparationer och underhdll
Byggnad l6pande underhall
Rep/underh garage
Skade-/forsikringsirende
Rep/underh lokal
Rep/underh portar och 13s
Rep/underh trapphus
Rep/underh soprum
Rep/underh tvittstuga
Rep/underh VVS
Rep/underh uppvirmning
Rep/underh ventilation
Rep/underh el

Rep/underh hiss
Rep/underh tak
Rep/underh gard/tridgéard
Rep/underh fonster

Not 4

Forvaltningskostnader
Rep/underh inv/maskiner
Styrelsearvode

Sociala kostnader styrelsearvode
Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Extra kameral forvaltning
Stimmokostnader

Ovriga adm kostnader mm
Foreningsomkostnader
Hemsida
Konsultkostnader
Bank/post kostnader
Advokatkostnader
Miiklararvode

Arvode, tridgardsskotsel

Not 5
Byggnad

Anskaffningsvirde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Bokfort virde

Mark
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2011 2010

-439 034 -158 144

0 2903

0 4217

-8 355 0
-182 495 -89 918
0 -2740

0 -446

-659 0

-117 288 29225
0 -16 272

17375 -38 940
-13270 -70 149
-26 209 -41 249

0 -60 175

-545 090 -64 290
-868 -1 665

-1 350 640 -580 333
-1 141 1151
-124 000 -110 000
-38 961 -34 562
-10438 -10 794
-85 164 -85 170
6416 2724
-822 -781
2575 -1 581
5331 5817
750 1759

-8 477 5775

-3 896 4532

-10 000 0
-101 125 0
-4 802 0
-401 918 -263 639
57295 647 57295 647
-6 016 041 -5 729 565
-286 476 -286 476
50993 130 51279 606
24 555 278 24 555 278
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN I STOCKHOLM
Org nr 769607-3019

Not 5, forts.

Pdgdende projekt

Bredband 2010
Ventilation
Lokalrenovering

Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Totalt

Inventarier

Anskaffningsvirde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Bokfort virde

Not 6

Forutbetald kostnad och upplupen intéikt

Bravida Service Stockholm
Brandkontoret

com hem

Frubo AB

Not 7

Langfristiga skulder

Stadshypotek 02-20026-310234
Stadshypotek 02-20026-183697
Stadshypotek 02-20026-188597
Stadshypotek 02-20026-277496
Stadshypotek 02-20026-277493
Kort del av ldnga 1an

Aktuell rintesats

Stadshypotek 02-20026-310234
Stadshypotek 02-20026-183697
Stadshypotek 02-20026-188597
Stadshypotek 02-20026-277496
Stadshypotek 02-20026-277493

2011 2010

105 000 94 500

185 347 0

289 450 0

579797 94 500

47 800 000 47 800 000

41 990 000 41 990 000

89 790 000 89 790 000

109 875 109 875

-25 648 -3 664

-21 984 -21 984

62 243 84 227

0 6 539

36 942 35974

17 622 14 967

10 263 10 006

64 827 67 486

9192 365 9192 365

9039 508 9132700

9 066 348 9159 660

5419 675 5475031

2 834 675 2 863 631

-270 816 -263 681

35281 755 35559 706

Villkor Amortering 2011

3,86% rorligt 0

3,22% rorligt 93192

3,58% 2013-01-30 93312

3,80% 2014-09-30 55356
3.80% 2014-09-30 28956 ¢ ‘

270 816 Q S)
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN I STOCKHOLM
Org or 769607-3019

Not 8

Upplupna kostnader, forutbetalda intikter
Uppl revisionsarvode

Boax

Lokalvérd/stidning Alis Stid & Féretagsservice
Uppl styrelsesrvode, exkl soc.avg.
Hellstens Miljo & Atervinning AB

Hans Andersson Recycling

Sita Sverige AB

Fortum Markets AB

Rapid Bevakning AB

Not 9
Fastighetsinteckningar
Stadshypotek

2011

2500

0

0

128 400
0

4090

0
91908
8 235
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235133

37 572 000

2010

2500
21 931
5837
128 400
6275

0

426

13 256
0

178 625

37 572 000
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
KAMELIAN I STOCKHOLM
Org nr 769607-3019

Not 10

Fordndringar av eget kapital

Underhélls-  Balanserat Arets

Insatser Upplatelser fond resultat resultat
Ingdende kaptial enligt
faststilld balansrakning 49344374 1330858 1553802 -9377744 542 311
Under aret upplatna ldgenheter 1 685587 4939413
Resultatdisp enl stimmobeslut 542 311 -542 311
Avsiittning enl stimmobeslut 269 370 -269 370
Arets resultat -600 155
Belopp vid arets slut 51029961 6270271 1823172 -9104 803 -600 155

Stockholm 2012-

!Louls§ Kelly

erdlof Andersson, Auktoriserad revisor
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GrantThornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kamelian, org. nr 769607-
3019

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Kamelian fér ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enlipt drsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig ot arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta {or hur féreningen upprittar irsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir indamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Kamelian finansiella
stallning per den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for drer enligt
irsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.




GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner

betriffande féreningens vinst eller fotlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kamelian for ar 2011,

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen sotn har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av irsredovisningen
oranskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foéreningen.

Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat 1 strid med
bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Norrkoping den 15 maj 2012

rolof Andersson
uktoriserad revisor

Grant Thornton Sweden AB



